CONTRATTO DI LOCAZIONE DI IMMOBILE URBANO AD USO COMMERCIALE
TRA

il sig. Tribenga Quaranta Marco, nato a Grottaglie (TA) il 26.03.1975 e residenie a Tesimo (BZ), Via
Ganterer-Schernag 15/C, C.F, TRBMRC75C26E205P: d'ora in poi “locatore”,

I'Ordine dei Tecnicl Sanitari di Radiologia Medica e delie Professloni Sanitarie Tecniche, della
Riabllitazione e della Prevenzione della Provincia Autonoma di Bolzano (brevemente anche
Ordine TSRM), con sede 2 39100 Bolzano, in via Maso della Pieve 4, codics fiscale 94007970218, in
persona del Presidente nonché legale rappresentante pro fempore dott, Thomas Kirchlechner nato a
Merano il 13.01.1965 e residente a Merang in via G. Verdi 5, C.F. KRCTMS85A13F 132 d'ora in poi
anche "conduttore”.

Le parti convengono e stipulanc guanto segue:

ART. 1 - OGGETTO DEL CONTRATTO. Il locatere conceda in lecazione al conduttore, che accetta,
l'unitd immobiliare (d'ora in poi ‘immobile”), ubicata in Bolzano Via Capri 38, come di seqguito
costituita:

planterreno (piano T)- identificato catastalments In CC 869, P.ed 3372, sub 5, foglie 25, pm 85, cat.

CH, cdlasse 8, consistenza 38 mq; superficle 38 mg, rendita catastale € 888,12, | quale partita
principale '

prime plano sottostrada (piano s1) - identificato catastalments in C.C. 669, part. 3372, sub 131,

foglie 25, p.m. 113, cat. C/2 classe 2, consistenza 33 mq, sUperficie 38 mq, rendita catastale euro
148,98., quale partita accessoria

Le parti convengene che il presente contratto non costituisee in alcun modo affitto d'azienda o di ramo -
d'azienda ai sensi dell'art, 1615 del Codice Civile.

In allegato, che costituisce parte integrante del presente contratto, & riportata planimetria dellimmobile
identificato.



ART. 2 - DURATA. La locazione ha durata di anni & (sei) ai sensi dell'art. 27 legge 27 luglic 1878, n.
382, con decorrenza dal 1 febbraio 2018, rinnovabile per la stessa durata se non interviene disdetla,
ramite raccomandata R.R. da inviare almeno sei mesi prima della scadenza.

Aj sensi dell“art. 27, penultimo comma delia legge 27 luglio 1878, n. 392, & consentito al conduttore
recedere dal presents contratto in gualsiasi momento, dandone preavviso di almeno 3 (ire) mesi con
lettera raccomandata R.R.

ART. 3 — CORRISPETTIVO. Il canone annuo di locazione & pattuito in Eure 9.000,00 {novemila’on),
da corrispondersi In rate mensili anticipate di Euro 750,00 (settecentocinguanta/00) a partire dal mese
di febbraio 2018, _

il logatore opta per l'applicazione della cedolare secca, ragione per la quale lammontare del canone.
rimane invariato per tuita la durata della locazione.

Il pagamento def canone e di ogni altre addebito dovra essere esaguito, entro Il giomno 10 del mese di
competenza, con bonifico bancario presso la banca indicata dal locatore e precisamente

Banca Popolare dell'Alto Adige, Filiale Caldaro, IBAN _ITS3 D058 5658 2500 5357 0000 704
ART. 4 — CONSEGNA. L'immabile si ha per accettato nelle condizioni in cui sl trova, in quanto note
alle partl, alla data d sottoscrizione del presente contratto.

il Condutiore dichiara di aver verificato che immobile & a norma e idoneo all uso che ne andra a fare,
ed in buono stato generale.
ART. 5 — GARANZIE. Il locatore garantisce la piena disponibilitd dell'immabile dal momento della
consegna. |l conduttora versa a fitolo di deposito cauzionale al locatore Euro 1.000,00.- {mille\00) sul
conto corrente indicato allart. 3 del presente contratto. |l locatore corfispondera annualmente al
conduttore gl Interessi legali maturati sulla somma versata a titolo di cauzione.
ART. 6 — MEDIAZIONE! AGENZIA. Messun soggetto terzo & intervenuto nella traltativa in qualita di
agente o mediatore; non & dovuta peranto alcuna provvigione per |l procacciamento del presente
e

ART. 7 - SUBLOCAZIONE DEI LOCALI OGGETTO DEL CONTRATTO. Al sensi dell'articolo 36 della
legge 352/1978 & consentita la sublocazione di uno o pid vani facent parie dell'immobile locato,

purché la conduttrice ne dia espressa nofizia al locatore a mezzo lettera raccomandata con congruo



preavviso.

ART. 8 — SPESE DI CONDUZIONE. Le spese per gli interventi di ordinaria manutenzione, nonché
tutte le spese ordinarie incluse le spese condominiali e le utenze, sono interamente a carico del
conduttore.

ART. 8 ~ CONDUZIONE E RESTITUZIONE DELL'IMMOBILE. |l conduttore sl impegna ad osservare
la diligenza del buon padre di famiglia nella conduzione dellimmobile, e risponde per | danni
provocat], al locatora o a terzi, per negligenza, imprudenza o imperizia.

Il Conduttore & autorizzato fin d'ora @ sue spese, ad apportare modifiche o migliorie allimmobile,
senza nal::EE.s'rltﬂ di comunicazione o autorizzazione da parte del Locatore e senza che al termine della
locazione lo stesso possa pretendere la messa In rpristing.

Le eventuali modifiche e migliorie, che dovessero interessare la struttura muraria dellimmobile, vedi a
mero titolo esemplificative, lo spostamento di pareti, la sostituzicne di infissi, pau-LmnnIi_, 8o,
_ dovranno invece essere anticipatamente autorizzata da parte del Locatore. Anche in questo caso i
Locatore non petra al termine della locazione pretendere la messa in ripristing delle opere autorizzate
e realizzata.

Eccetiuato per quanto previsto al comma precedents, il conduttore si impegna In ogni caso a
riconsegnare l'immobile nello stato manutentivo in cul I'ha ricevuto, fatto salvo Il normale uso.

ART. 10 — DESTINAZIONE D'USO. L'immobile & adibito esclusivamente ad ufficio. Non & consentito
un uso diverso, salvo diverse accordo scritto fra le parti.

ART. 11 — SPESE DEL CONTRATTO. |l conduttore provvedera alla registrazione del presente
contratto. il locatore dichiara che il presente contratto viene assoggettato a cedolare secca.

ART. 12 - FORO COMPETENTE. Per ogni controversia che dovesse nascere in dipendenza
dell'applicazione del presente contratto & competents il giudice del foro di Bolzano.

ART. 13 - RICHIAMO. Per quanto non previsto le parti fanno rinvio al Codice Civile e alla Legge 27
luglio 1878, n. 382.

ﬂRTI. 14 - CERTIFICATO PRESTAZIONE ENERGETICA. Il conduttore dichiara di avere ricevuto le

informazioni e la documentazione, comprensiva dall’aﬁqsta!u relativa alla attastézinna della
prestaziona energetica dell'edificio (art.6 del Dl.gs. 192/20085).



ART. 15 - ALLEGATI. Si allega planimetria dellimmobile oggetto della presente locazione.
Stipulato oggi in Bolzano, 01 fabbraio 2019

Letto, approvato & sottoscritto.

Il Locatora ' Il Conduttore
ek Ordine TSRM
M M
Tribé‘vm{a Quaranta Marco Il Presi

Thomas Kirchlechner
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